GEMEINDE MIEDERS

Bauamt

Ing. Mag. Thomas Ewald
0664/8322075
bauamt@mieders.net

Datum: 03.07.2026
KUNDMACHUNG

Der Gemeinderat der Gemeinde Mieders hat in seiner Sitzung vom 28.05.2026 zu Tagesordnungspunkt 7)
einstimmig die Auflage des von Architekt DI Stefan Brabetz, Unterangerweg 1, 6410 Telfs, ausgearbeiteten
Entwurfes Uber die Erlassung eines Bebauungsplanes im Bereich Grobenbach, Gst. 134/22, Zahl 328BP26-01
vom 13.05.2026, durch vier Wochen hindurch zur 6ffentlichen Einsichtnahme beschlossen.

Wahrend der Auflage- und Stellungnahmefrist ist folgende Stellungnahme eingelangt:
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Gemeinde Mieders
Birgermeister und Bauamt
Dorfstr. 15

6142 Mieders

Mieders, 16.06.2026
Stellungnahme zu Bebauungsplan im Bereich Grabenbach, Gst. 134/22, Zahl 3288P26-01

Im Bebauungsplan wird gine héchstzuldssige Bauhdhe mit 53,0 m 04 festgelegt. Das ist um zwei
Meter hiher, als im Bebauungsplan der Nachbarparzelle Gst, 134,24, die mit 951,0 m A festgalegt
worden ist,

Die 953,0m UA entsprechen der Gebdudehdhe der Gst. 134/15, obwohl dieses Geldnde um mehr als
einen Meater hither liegt, als die Gst, 134/22 und das das Gelande der Gst. 134/22 nach Stdwesten
um 1,47 m abfillt und in der Diagonale gemessen um 2, 19 m.

Die festgelegte Bauhshe mit 953,0 dirfte wohl auch die Gebaudehéhe der Gst. 134/23 {Doppelhaus)
um einige Meter Uberschreiten,

Alle Gebsudehthen am Grobenbach, beginnend mit Gst. 134,13, Gst. 134,14, Gst. 134/15 und Gst.
134/16 und Gst. 134,18 fallen nach Westen hin ab.

Eine Festlegung der Gebdudehdhe mit 353,0 m iid wiirde dahingehend won den bisherigen
Gepflogenheiten, Gebiudehdhen nach dem abfallenden Gelindeverlauf zu bestimmen, abweichen.

Im aufgelegten Bebauungsplan werden +9944,00 m A angegeben, ist dies korrekt?

1t freundlic en Grifien
JCa
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Anlape:

Ausschnitt Bebauungsplan Vermessungspunkt +9944, 00 und
Abfallendes Geldnde: Vermessungspunkte It. Vermessungsplinen
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Anlage zu Stellungnahme Bebauungsplan im Bereich Gribenbach, Gst. 134,22, Zahl 3286P26-01
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Abfallendes Gelande: Vermessungspunkte It Vermessungsplanen:

Vermessungspunkt Gst. 134,/15: 3030 - 944,24 [Nordwesten der Gst. 134,/22]

Vermessungspunkt Gst. 13422 14212 - 942 77 [Sidwesten der Gst. 134,/22)
Das Geldande der Gst. 134/22 fallk nach Shdwesten um 1,47 m ab.

Vermessungspunkt Gst, 134/15 3027; 945,42 (Nordwesten der Gst, 134/15)
Das Geldnde der Gst. 134415 fdllt nach SUdwesten um 1,18 m ab.

Vermessungspunkt Gst, 134/15 3028; 946,43 (Nordosten der Gst. 134/15)

Das Geldnde der Gst. 134715 fallt in der Diagonale zur Gst, 124,22 um 2,19 m ab.

Auf Antrag des Biirgermeisters DI (FH) Daniel Stern hat der Gemeinderat der Gemeinde Mieders in seiner
Sitzung vom 02.07.2026 zu Tagesordnungspunkt 6) mit nachfolgender Begriindung einstimmig beschlossen
der Stellungnahme Folge zu geben:
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STFAN
BRABETZ

Architekt

Architoit Ol Siefan Brabet - Unmemsnganweg 1 - 5410 Tetts

Gemeinde Mieders
Dorfstrate 15
6142 Mieders
Osterreich
Telfs, am 24.06.2026

Ortsplanung der Gemeinde MIEDERS

Betreff:
Bebauungsplan 328BP26-01 vom 13.05.2026 Einwédnde im Auflageverfahren

Eingelangte Stellungnahme:

Sabine Graf vom 16.06.2026

Sehr geshrte Damen und Herren,

im Zuge der Auflage des im Betreff genannten Bebauungsplans erging an die Gemeinde oben
genannte Stellungnahme. Zu den raumordnungshezogenen Punkten darf aus fachtechnischer
Sicht wie folgt Stellung genommen werden:

In der eingelangten Stellungnahme werden Bedenken zur im Bebauungsplan festgelegten hochst-
Zuldssigen Bauhdhe vorgebracht. Es wird darauf hingewiesen, dass die im Bebauungsplan festge-
legte hichstzulassige Gebdudehdhe von 953.0 m 0A deutlich dber jener des westlich angrenzen-
den Grundstlcks (Gst. 124/24 mit 851,0 m 0A) liege. Weiters wird ausgefiihrt, dass der Wert der
Gebdudehdhe des ndrdlichen Grundsitcks (134/14) entspricht, obwoh! das Geldnde dort um mehr
als einen Meter hoher liegt. Zudem wird erwdhnt, dass das Gelinde der gegenstindlichen Grund-
sticksparzelle um 1,47 m bzw. 2,19 m in der Diagonale gemessen abfalll. Weiters wird darauf
hingewiesen, dass sich die Gebdudehdhen am Grobenbach entsprechend dem fallenden Gelande
hislang nach Westen hin reduzieren und die im Bebauungsplan festgelegte Bauhohe die Hohe des
Gebdudes im Osten Gberschreiten dirfte. Schliellich wird ein méglicherweise fehlerhafter Hohan-
informationspunkt im Plan thematisier.

Aus raumordnungsfachlicher Sicht ist zundchst festzuhalten, dass der im Plan dargestellte Hohen-
informationspunkt tatsachlich fehlerhaft ist. Dieser wird im Bebauungsplan entsprechend komigiert.

| ARCHITEKT DIPL.-ING. STEFAN BRABETZ
STAATLICH BEFUGTER UND BEEIDETER ZWILTECHNEER
 Unierangeraeg 1, 6310 Taifs Mok +43 22 100 23 104
E-Mall: offics Jstefan-babetr com  wanw shefan-brabetz com
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Hinsichtlich der festgelegten héchstzulassigen Gebdudehdhe ist auszufihren, dass diese im Be-
bauungsplan nicht ausschlieltlich auf Basis eines Vergleichs einzelner Machbargrundsticke oder
hestehender Einzelgehdude festgelegt wird. Vielmehr erfolgt die Festlegung unter Berlcksichti-
gung der gesamten siedlungsstrukturellen Situation, der topographischen Gegebenheiten, der an-
gestrebten geordneten baulichen Entwickiung sowie worhandener Planungsgrundlagen. Unter-
schiede in den festgelegten Bauhdhen zwischen benachbarien Grundsticken alleine stellen daher
noch keine raumordnungsfachliche Unstimmigkeit dar, sofern diese im Gesamtkontext nachvoll-
Ziehbar sind.

Bezlglich des Vergleichs mit den Bebauungen der ndrdlich bzw. &stlich gelegenen Grundsticke
GP 13414 und GP 134/23 ist anzumerken, dass fir diese Parzellen derzeit kein rechiskraftiger
Bebauungsplan besteht und die aktuelien Gebiudehdhen der Bestandsobjekte keinen verbindli-
chen Referenzwert fir zukinftige Festlegungen in Bebhauungsplanen darstellen. Makgehlich ist
viglmehr die tatsdchliche Wirkung im Ortshild sowie die Sicherstellung siner gecrdneten baulichen
Entwicklung. In diesem Zusammenhang ist festzuhalten, dass auch fiir diese Grundsticke im Zuge
einer kinftigen baulichen Entwicklung grundsatzlich hdhere Bauhdhen raumordnungsfachlich ver-
tretbar sein kdnnten.

Hinsichilich des westlich angrenzenden Grundsticks 134/24 ist anzumerken, dass der dort beste-
hende Bebauungsplan malgeblich an den zum Zeitpunkt der Planersteliung konkret vorliegenden
Bauabsichten orientiert wurde. Die festgelegie Bauhdhe ist daher nicht als abschliefende raum-
ardnungsfachliche Obergrenze zu verstehen. Vielmehr ware auch fir dieses Grundstick grund-
sitzlich eine hdhere Bauhdhe vertrethar. Vor diesem Hintergrund wére — sofem eine Anpassung
erforderich erschiene — eher eine Uberarbeitung des westlich angrenzenden Bebauungsplanes
sachgerecht, als sine Reduktion der im gegenstandlichen Bebauungsplan vorgesehenen Bau-
hdhe.

Betreffend die angesprochene abfallende Hihenentwicklung der Bestandsbebauung von Osten
nach Westen entlang des Gelandeverlaufs ist festzuhalten, dass die im varliegenden Bebauungs-
plan festgelegte Bauhdhe keinen Widerspruch zu einer an den Geldndeverlauf angelehnten, von
Osten nach Westen abfallenden Hihenentwicklung darstellt. Die Festlegung bewegt sich innerhalb
eines Rahmens, der gine solche Entwicklung weiterhin zulasst und orientiert sich an einer fir die-
sen Bereich zweckmaiigen Hohenentwicklung EG + OG + aufgesetztem Dach.

Die gewahlten Festlegungen tragen diesem Umstand Rechnung und ermdglichen eine matvaolle,
dem Standort angemessene Verdichtung im Sinne eines sparsamen Umgangs mit Grund und Bo-
den bei gleichzeitig verirdglicher Einfigung in die umliegende Bebauung.

Unabhdngig von den im Bebauungsplan festgelegten Hihenparametem sind die baurechtlichen
Mindestabstande der offenen Bauweise zu den Machbargrundstiicken gemaft Tiroler Bauordnung
(TBO) jedenfalls einzuhalten. Diese Vorgaben gelten unabhangig von der festgelegten Hohenbe-
schrankung und stellen eine entsprechende Ricksichtnahme auf die Machbarbebauung sicher.
Erganzend ist festzuhalten, dass ohne Bebauungsplan keine ausdriuckliche hichstzuldssige Ge-
hdudehdhe festgelegt ware. Der Bebauungsplan bewirkt somit eine zusatzliche planungsrechtliche
Steuerung und Begrenzung. Die darin enthaltenen Festlegungen ermdglichen keine Bebauung,
die nicht grundsatzlich auch ohne Bebauungsplan zulassig ware, sondem konkretisieren und be-
schranken diese im Sinne einer geordneten baulichen Entwickiung.

' Umimrangeraeg 1, 5410 Taifs Miokd: +43 22 100 22 104

ARCHITEKT DIFL.ANG. STEFAN BRABETZ
2 STAATLICH BEFUGTER UND BEEIDETER ZWILTECHNEER
3 E-Mall: ofic=stefan-tmabetr com wanw siefan-brabetz. com
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Abschlieffend ist festzuhalten, dass die vorgebrachten Einwande zur hichstzuldssigen Bauhdhe
aus raumordnungsfachlicher Sicht keine Grinde erkennen lassen, die sine Anpassung des Be-
hauungsplanes erfordemn. Die festgelegte Bauhdhe ist unter Bericksichtigung der drtlichen und
topographischen Gegebenheiten sowie der bestehenden und absehbaren Planungsstrukturen
nachvollziehbar, sachlich begrindet und vertrethar.

Zusammenfassunag:

Mit Blick auf die obigen Ausfiithrungen und nach fachlicher Auseinandersetzung mit den
vorgebrachten Einwinden ist mitzuteilen, dass eine inhaltliche Anderung der vorliegenden
Planung aus raumordnungstechnischer Sicht nicht erforderlich ist. Eine Korrektur des Ho-
heninformationspunkts — wenngleich kein Mindestinhalt und lediglich informativ — ist im
Sinne der Klarheit der Festlegungen anzupassen.

Mit freundlichen Grifen,

Architekt DI Stefan Brabetz

. ARCHITEKT DIPL.ING. STEFAN ERABETZ
STAATLICH EEFUGTER UND BEEIDETER ZIVILTECHNEER
' Unierangerseq 1, 5410 Teifs Mobil: +43 £55 100 23 14
E-Mall: ofice {fstean-brabete com  waw . stefan-brabetz.com
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Der Gemeinderat der Gemeinde Mieders hat in seiner Sitzung vom 02.07.2026 zu Tagesordnungspunkt 6) auf
Antrag von Birgermeister DI (FH) Daniel Stern einstimmig gemaf § 64 Abs. 5 des Tiroler
Raumordnungsgesetzes 2022 - TROG 2022, LGBI. Nr. 43/2022, beschlossen den von Architekt DI Stefan
Brabetz, Unterangerweg 1, 6410 Telfs, ausgearbeiteten Entwurf tber die Erlassung eines Bebauungsplanes im
Bereich Gréobenbach, Gst. 134/22, Zahl 328BP26-01K vom 22.06.2026, durch zwei Wochen hindurch zur
offentlichen Einsichtnahme aufzulegen.

Der Entwurf sieht folgende Anderungen gegeniiber der ersten Auflage vor:

Die Angabe des Hoheninformationspunktes wird korrigiert und wie folgt auswiesen:

+ G4, 00 i (1A

)

Die Auflegung erfolgt nur im Umfang der oben beschriebenen Anderungen.

Die 2-wéchige Auflage erfolgt

vom 06.07.2026 bis 21.07.2026

Die maRgeblichen Unterlagen liegen wahrend der Auflagefrist zu den Amtsstunden mit Parteienverkehr (Mo
07:30 Uhr-12:00 Uhr u. 13:00 Uhr - 17:00 Uhr; Di, Mi, Do, Fr07:30 Uhr - 12:00 Uhr) im Gemeindeamt Mieders,
DorfstraRe 15, 6142 Mieders, zur Einsichtnahme auf und sind im Internet unter http://www.mieders.net/
einzusehen.

Gleichzeitig wurde gemaR § 64 Abs. 4 TROG 2022 der Beschluss liber die Erlassung des gegenstandlichen
Bebauungsplanes gefasst.

Dieser Beschluss wird nur rechtswirksam, wenn innerhalb der Auflegungs- und Stellungnahmefrist keine
Stellungnahme zum Entwurf von einer hierzu berechtigten Person oder Stelle abgegeben wird.

Personen, die in der Gemeinde Mieders ihren Hauptwohnsitz haben u. Rechtstréiger, die in der Gemeinde
Mieders eine Liegenschaft oder einen Betrieb besitzen, steht gemdf § 64 Abs. 1 TROG 2022 das Recht zu, bis
spditestens eine Woche nach Ablauf der Auflegungsfrist eine schriftliche Stellungnahme zum Entwurf
abzugeben.

Der Burgermeister
DI (FH) Daniel Stern

Angeschlagen am: 06.07.2026
Abgenommen am: 21.07.2026

4,@355% Dieses Dokument wurde von Dipling. (FH) Daniel Stern elektronisch  gefertigt und amtssigniert.
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